Solicitado por: LUMIERE PANAMA, S A
Cliente: Lumiere Panama, S.A
Atencion: José Manuel Soto Torres
Teléfono: 6560-3522

NS/REF: 337-60-01-10149-26
Folio Real: 30291335

Direccion: Apartamento No. 23-A, P.H. Lumiere, Torre 1, ubicado en la Avenida la Rotonda, Urbanizacién
Costa del Este, Provincia Panama, Distrito Panama, Corregimiento Parque Lefevre.
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Digitally signed by [A] NOMBRE ORTEGA VERGARA
MIRNA IRENE - ID 8-288-319 AVALUOS

Date: 2026.10.28 14:50:50 -05:00
Reason: Firma Certificada
Location: Panama
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AVALUOS

INFORME DE AVALUO

SOLICITADO POR:

LUMIERE PANAMA, S.A

CLIENTE: | Lumiere Panama, S.A
ATENCION: | José Manuel Soto Torres
FECHA DE SOLICITUD: | 20/10/2026
NS/REF: | 337-60-01-10149-26

TIPO DE INFORME:

AVALUO COMPLETO

PROPOSITO DE VALUACION:

Financiamiento y crédito

BASE DE VALUACION:

Valor de Mercado

DERECHOS DE PROPIEDAD:

Propietario Absoluto

FECHA DE INSPECCION: | 22/10/2026
FECHA DE EMISION DEL INFORME: | 28/10/2026
FECHA EFECTIVA DE VALUACION: | 28/10/2026
TIPO DE PROPIEDAD: | Apartamento
IDENTIFICACION: | No. 23-A
COMPLEJO: N/A URBANIZACION: Costa del Este
P.H.: Lumiere SECTOR: N/A
TORRE: 1 CORREGIMIENTO: Parque Lefevre
CALLE: ubicado en la Avenida la DISTRITO: Panama
Rotonda

VEREDA: N/A PROVINCIA: Panama
COORDENADAS: & GOOGLE EARTH
Latitud: 9.010202299535592 Longitud: -79.47264839828239

Observaciones

RAZON SOCIAL: AIR Avaltios, S.A.

RUC.: 198523-1-395014 DV: 78

REGISTRO DE JTIA: Res. 0420 de 23 de abril de 2025

Enfoques Utilizados:
Enfoque del Costo

Enfoque Basado en el Ingreso
Enfoque de Comparacion de

Divisa o moneda empleada: Balboa panamefio (PAB), equivalente al dolar norteamericano (USD).
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REGISTRO DEL INMUEBLE

FOLIO REAL: 30291335 | COD. UBICACION: 8712 | APARTAMENTO: 23-A
PROPIETARIO: BANISTMO INVESTMENT CORPORATION, S.A.

Seccion de la Propiedad Horizontal

CARACTERISTICAS DEL VECINDARIO

TIPO DE ZONA & Urbana NIVEL TOPOGRAFICO & Alto

EDIFICACIONES & Entre el 25% y el 75% SERVICIO DE VIGILANCIA & Si

TENDENCIA DEL & A Mejorar TRANSPORTE PUBLICO & Si

VECINDARIO Distancia: 350.00 m

USO PREDOMINANTE & Residencial DENSIDAD & Entre el 25% y el 75%
& Comercial POBLACIONAL

CAMBIOS EN EL & Poco Probable

ENTORNO TIPO DE ACCESO & Calle

HOMOGENEIDAD POR & Similar

.. i V . ra
ANTIGUEDAD CON EL CARACTERISTICAS DEL ® Hormigdn

ENTORNO INMEDIATO ACCESO
CONDICION CON EL & Similar TAMANO CON EL & Similar
ENTORNO INMEDIATO ENTORNO INMEDIATO
SERVICIOS @ Planta de Tratamiento & Alcantarillado Sanitario
& Alcantarillado Pluvial & Aceras
& Cordon de Aceras & Alumbrado Publico
& Acueducto & Electricidad Soterrada
& Television de Paga & Internet
& Teléfono

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Folio Real N°. 30291335 / Apartamento 23-A |

DESCRIPCION

USO EXISTENTE @ Residencial USO DEL SUELO @ Residencial
PERMITIDO

CODIGO DE ZONIFICACION URBANA Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas

en hilera. Densidad Neta hasta 1,500 personas/hectarea.

RM3-E (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD No se permitira que los proyectos se acojan al sistema

ESPECIAL): de bonificacién vigente.
EL MAYOR Y MEJOR USO DE LA PROPIEDAD EN @ Tal Como Esta
CONSIDERACION
TOPOGRAFIA ® Semi Plana Superficie Semiplana 100%
UBICACION DEL & Entre Otros Lotes FORMA & Irregular
TERRENO
LINDEROS Y MEDIDAS
FUENTE @ Registro Publico de
Panama
SUPERFICIES

SUPERFICIE DEL COMPLEJO 2,598.4000 m?
SUPERFICIE DEL EDIFICIO 2,598.4000 m?
SUPERFICIE DEL TERRENO 0.0000 m?
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LINDEROS Y MEDIDAS
GENERALES: Los linderos y medidas del lote de terreno se encuentran inscritos en el Registro Publico de
Panama.

COORDENADAS
& Google Earth
Latitud: 9.010202299535592
Longitud: -79.47264839828239

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Folio Real N°. 30291335 / Apartamento 23-A |

TIPO DE CONSTRUCCION & Multifamiliar TECHO ® Losa de Hormigén
& Propiedad Horizontal
& Apartamento
PAREDES & Bloques Repellados, Pasteados y PISOS & Ceramica Importada
Pintados
& Revestimiento de Ceramica Importada
& Gypsum Board
CIELO & Gypsum Board PUERTAS & Puertas de Vidrio en Marcos de Aluminio
RASO & Repello Liso, Pasteado y Pintado & Puertas de Melamina
VENTANAS & Vidrio Fijo en Marcos de Aluminio MOBILIARIO & Acabados
& Vidrio Fijo en Aluminio Tipo Corrediza
DISTRIBUCION
Recamara(s) Lavanderia Cocina
Balcon(es) Ante Sala Sala - Comedor
Den Servicio(s) Sanitarios(s) Cuarto de Empleada
Servicio Sanitario de Medio Servicio Sanitario Estacionamiento
Empleadas
AMBIENTES 17 NIVELES 2300

SISTEMAS ESPECIALES

& Detectores de Humo

& Alarma Contra Incendio

& Sistema Hiumedo Contra Incendio
EQUIPAMIENTO PARA EDIFICIOS
Tanque de Agua

Planta Eléctrica

Intercom

Elevadores

Porton Eléctrico

Gas comunal

Sistema de Bombas

Sistema de Alarma Contra Incendio

(CUNCUNCUN U CURCUN U Y
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Observaciones
Las mejoras consisten en un (1) apartamento identificado con el No.23-A, ubicado en el nivel 23 o piso 23 de la Torre 1 del P.H. Lumiere.
Mantiene una superficie inscrita en el Registro Publico de Panama de 213.90 metros cuadrados.

La cocina mantiene fregador doble de acero inoxidable y estufa empotrados en sobre de granito, con muebles debajo y tipo aéreos de MDF
importados y las paredes revestidas de azulejos hasta el cielo raso. La lavanderia cuenta con tina sencilla de PVC apoyada en base de metal.
El medio servicio sanitario posee artefactos y ferreterias sanitarias importadas, el lavamanos apoyado en mueble de MDF y las paredes
revestidas de azulejos importados hasta el cielo raso. El servicio sanitario de empleada posee artefactos y ferreterias sanitarias importadas, las
paredes revestidas de azulejos importados hasta el cielo raso. Los servicios sanitarios de las recamaras poseen artefactos y ferreterias
sanitarias importadas, con los lavamanos de porcelana apoyados en muebles de MDF, las paredes revestidas de azulejos importados hasta el
cielo raso y puertas de vidrio templado en las duchas. La recamara principal cuenta con cuarto vestidor con mobiliario de MDF en su interior y
closet adicional de similares caracteristicas. Las recamaras secundarias cuentan con closets con puertas de MDF tipo batientes. El balcén
cuenta con barandal de panos de vidrio fijo en marcos de aluminio anodizado. Mantiene vista panoramica de parte de la Urbanizacion Costa del
Este.

Al apartamento le corresponden dos (2) estacionamientos segun informacién del propietario, sin embargo dicha informacién no consta inscrita
en el Registro Publico de Panama.

ESTIMACION DEL VALOR DE LA PROPIEDAD

Folio Real N°. 30291335/ Apartamento 23-A |

VALOR DEL TERRENO

Descripcién Area Valor Total

F. Real: 30291335 25.9840 B/.5,375.00 B/. 139,664.00
(2,598.40 m? x 1.00%)

25.9840 m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO B/. 139,664.00
SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS DOCE BALBOAS CON 00/100

ENFOQUE DE COSTO

COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION

Folio Real N°. 30291335 / Apartamento 23-A |

Observaciones

Los costos paramétricos utilizados para los efectos del calculo del costo de reposicién de la construccién incluyen costos directos e indirectos,
utilidad del promotor de acuerdo a las condiciones actuales de mercado, basados en datos proporcionados por empresas constructoras con
vasta experiencia y fueron depreciadas en virtud del tiempo transcurrido, mejoras, mantenimiento y estado de conservacion, apoyandonos en la
metodologia de Ross / Heideck.

FUENTE & Registro Publico de Panama

Estructura Original (Edificio)

Area Cerrada

Area Cerrada 213.90 m? a B/. 2,700.00 B/.577,530.00
COSTO TOTAL DE REPOSICION BI. 577.530.00
AREA TOTAL 213.90 m?

AREA UTIL 213.90 m?
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DEPRECIACION
EDAD DE LA CONSTRUCCION:
Estructura Original (Edificio): 7 Afos
Condicion General de la Construccion (Estructura Buena
Original (Edificio)):
Edad Efectiva: 5 Afos
Vida Util: 80 Afos
Vida Util Restante: 75 Afios

Porcentaje de Depreciacion Acumulada
Depreciacion

Estructura Original (Edificio)

Por Edad 7.00 % B/. 31,443.30

DEPRECIACION TOTAL ACUMULADA Bl. 31.443.30

VALOR SEGUN ENFOQUE DE COSTO

COSTO DEPRECIADO B/. 546,086.70
COSTO DEPRECIADO Y EL TERRENO B/. 685,750.70
Observaciones

La estimacién de la depreciacion fue en base al 1.25% anual, incluyendo deterioro fisico, ponderando su edad seguln las mejoras realizadas en
los anos posteriores.

ENFOQUE BASADO EN EL INGRESO

CAPITALIZACION DE RENTA

Folio Real N°. 30291335 / Apartamento 23-A |

Observaciones

Elingreso por renta bruta mensual ha sido estimado a partir de ofertas de renta de propiedades comparables en el mercado actual, toda vez no
fue posible obtener transacciones cerradas en el mercado de alquileres. Los gastos operativos proyectados para el primer afio de operaciones
han sido estimados, segln las condiciones actuales del mercado, los cuales consideran porcentajes de gastos tipicos para propiedades
similares. La tasa de capitalizacion esta basada en el analisis de rentas para propiedades comparables de ventas y rentas derivadas del
mercado actual de bienes raices, tomando en consideracion los rendimientos esperados por los participantes del mercado.

Entrada Bruta Mensual Estimada B/. 2,750.00
Entrada Bruta Anual B/. 33,000.00
Gastos Anuales Aproximados 18.50% B/. 6,105.00
Entrada Neta Anual B/. 26,895.00
Representa 6.72% Neto sobre la Bl. 500,000.00

Inversion de
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Folio Real N°. 30291335 / Apartamento 23-A |

VALOR POR ENFOQUE DE COSTO B.[  579,458.70]
VALOR POR ENFOQUE DE COMPARACION B.[  688,500.00]
VALOR POR ENFOQUE BASADO EN EL INGRESO B[ 500,000.00]
VALOR ASEGURABLE

POR COSTO DE REPOSICION B/. 577,530.00

POR COSTO DEPRECIADO Bl. 546,086.70

RECO ACION D ALOR 0 o

Folio Real N°. 30291335 / Apartamento 23-A |

Tomando en consideracion las condiciones actuales del mercado inmobiliario en el cual se inserta esta propiedad y
de acuerdo a los valores obtenidos, segun el uso y propésito del presente informe de avallo, el valor de mercado de la

propiedad lo estimamos en:

VALOR DE MERCADO: B/. 688,500.00

VALOR DE LIQUIDACION O VENTA FORZOSA B/. 629,650.00
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ENFOQUE COMPARATIVO DEL TERRENO

PROPIEDAD SUJETO

FOLIO REAL N°. 30291335

APARTAMENTO 23-A
Direccion | .
Tipo de Propiedad | FINCA PH
Cdédigo de | RM3-E (Residencial de Alta Densidad Especial)
Zonificacion
Superficie del | 25.9840 m2
Terreno
PROPIEDADES 1 2 3 4 5
COMPARABLES
Direccion Lote de Terreno, Lote de Terreno, Lote de Terreno, Lote de Terreno, Lote de Terreno,
ubicado en la Calle | ubicado en esquina ubicado en la ubicado en la ubicado en esquina
Rio Mar, a un de la Calle Rio Mar Avenida Avenida Costa del | de la Avenida Costa
costado del P.H. y la Avenida Costa Centenario, a un Mar en Costa del del Mar y Avenida
Aria en Costa del del Mar, a un costado de la Este. Villa Nueva en
Este. costado del P.H. Plaza507 en Costa Costa del Este.
Aria en Costa del del Este.
Este.
Cddigo de | RM-3 (Residencial C2-E (Comercial C2 (Comercial De | RM3-E (Residencial | RM3-E (Residencial
Zonificacion | de Alta Densidad) Urbano De Alta Alta Intensidad) de Alta Densidad de Alta Densidad
C-2 (Comercial Intensidad) RM3-E (Residencial Especial) Especial)
Urbano) RM-3 de Alta Densidad
(RESIDENCIAL Especial)
MULTIFAMILIAR
DE ALTA
DENSIDAD)
Valor B/. 7,300,000.00 B/. 7,260,014.00 B/. 3,750,000.00 B/. 9,898,020.00 B/. 9,000,000.00
Fuente | Oferta de Internet Oferta de Internet Oferta de Internet Oferta de Internet Oferta de Internet
Fecha de la Fuente 18/06/2026 05/08/2026 13/07/2026 05/08/2026 05/08/2026
Superficie del 3,549.00 m? 3,821.00 m? 1,500.00 m? 3,299.0000 m? 3,300.0000 m?
Terreno
Valor del Terreno B/. 2,056.92 /m? B/. 1,900.03 /m? B/. 2,500.00 /m? B/. 3,000.31 /m? B/. 2,727.27 Im?
FACTORES Correccion Correccion Correccion Correccion Correccion
Accesibilidad 1.02 1.05 1.00 1.05 1.02
Factor por Oferta 0.98 0.98 0.98 0.98 0.98
Servicios 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Ubicacioén 1.02 1.02 1.05 1.02 1.02
Comercializacién 0.98 0.98 0.95 0.90 0.95
Factor de 1.00 1.03 0.98 0.94 0.97
Correccion
Correccion del B/. 7,294,161.17 B/. 7,467,566.18 B/. 3,665,812.50 B/. 9,349,887.45 B/. 8,717,511.60
Valor del
Comparable
Valor por m?2 B/. 2,055.27 B/. 1,954.35 B/. 2,443.88 B/. 2,834.16 B/. 2,641.67
Ajustado del
Comparable
Valor por m? BI. 2,375.00
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ENFOQUE DE COMPARACION
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FOLIO REAL N°. 30291335 / APARTAMENTO 23-A

Edad Efectiva

5 Afos

Cadigo de | RM3-E (Residencial de Alta Densidad Especial)
Zonificacion
Superficie del | 0.0000 Ha + 25.9840 m?
Terreno
Superficie | 213.90 m?
Construccion Util
Superficie Total de | 213.90 m?
la Construccién
PROPIEDADES 1 2 3 4 5
COMPARABLES
Direccion | Apartamento No. 9- Apartamento No. Apartamento No. Apartamento No.14- Apartamento en
D en el nivel 900, 10-A en el nivel 11-A, en el nivel A, en el nivel 1400, venta, (piso alto)
ubicado en el P.H. 1000, ubicado en el | 1100, ubicado en el ubicado en el P.H. ubicado en el P.H.
Lumiere. P.H. Lumiere. P.H. Lumiere. Lumiere. Lumiere.
Cadigo de | RM3-E (Residencial | RM3-E (Residencial | RM3-E (Residencial | RM3-E (Residencial | RM3-E (Residencial
Zonificacion de Alta Densidad de Alta Densidad de Alta Densidad de Alta Densidad de Alta Densidad
Especial) Especial) Especial) Especial) Especial)
Valor B/. 650,000.00 B/. 578,191.36 B/. 650,000.00 B/. 650,000.00 B/. 490,000.00
Fuente | Venta en Registro Venta en Registro Venta en Registro Venta en Registro Oferta de Internet
Pablico Publico Puablico Puablico
Fecha de Emision 12/05/2026 29/05/2026 18/05/2026 25/03/2026 28/10/2026
de la Fuente
Edad 7 afos 7 afios 7 afos 7 afos 7 afos
Superficie del 0.0000 m? 0.0000 m? 0.0000 m? 0.0000 m? 0.0000 m?
Terreno
Valor del Terreno B/. 0.00 /m? B/. 0.00 /m? B/.0.00 /m? B/. 0.00 /m? B/. 0.00 /m?
Supefficie de la 224.80 m? 210.30 m2 215.40 m? 210.30 m? 215.00 m?2
Construccion
Valorpor m®de | B/. 3,100.46 /m? B/. 2,749.36 /m? B/. 3,127.64 /m? B/. 3,090.82 /m? B/. 2,279.07 /Im?
Mercado
Habitaciones 3 3 3 3 3
FACTORES Correccion Correccion Correccion Correccion Correccion
Dimensién De 0.99 1.00 1.00 1.00 1.00
Construccion
Factor por Oferta 1.00 1.00 1.00 1.00 0.98
Estacionamientos 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Comercializacion 0.98 0.98 0.95 0.95 0.98
Vistas 1.01 1.01 1.01 1.01 1.00
Factor de 0.98 0.99 0.96 0.96 0.96
Correcciéon
Correccion del B/. 696,936.30 B/. 672,293.81 B/. 673,675.00 B/.673,675.00 B/. 470,596.00
Valor del
Comparable
Valor por m? B/. 2,833.35 B/. 2,721.32 B/.2,895.43 B/. 2,965.64 B/.2,188.82
Ajustado del
Comparable
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Valor por m? Bl 3,230.00 |

Valor Segun Enfoque Comparativo B/.I 688,500.00 l

REGISTRO PUBLICO

VALORES REGISTRADOS

Folio Real N°. 30291335

Valor del B/.17,204,509.50 | Escritura: 304
Complejo:

Notaria: 8 Fecha:

07/01/2019

Valor B/.170,031.19
Asignado:

Escritura: 304

Notaria: 8 Fecha:

07/01/2019

Valor del
Terreno:

B/.11,859.53 Escritura: 12127

Notaria: 8 Fecha:

09/08/2019

Valor de
Mejoras:

B/.158,171.66 Escritura: 12127

Notaria: 8 Fecha:

09/08/2019

GRAVAMENES

Folio Real N°. 30291335

Se encuentra libre de gravamenes

Esta Hipotecada

MEDIDAS CAUTELARES

SECUESTRO

Folio Real N°. 30291335

Se encuentra libre de secuestro

EMBARGO

Folio Real N°. 30291335

Se encuentra libre de embargo

FIDEICOMISO

Folio Real N°. 30291335

Fideicomitente:
Fiduciario:
Beneficiarios:
Propésito u Objetivo:
Monto:

Plazo:

Notaria:

Escritura:

Fecha De Escritura:
Folio:

Fecha De Inscripcion:

COSTA DEL ESTE WATERFRONT, CORP
Banistmo Investment Corporation, S.A.
BANISTMO, S.A.

B/. 22,830,000.00

40 meses

5

14/05/2015

14/05/2015

28/05/2015
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OBSERVACIONES

El apartamento No. 23-A mantiene incidencias del 1.00% sobre el terreno y las areas comunes del P.H. Lumiere, él cual cuenta con 144
unidades inmobiliarias en un edificio con dos (2) torres las cuales se identifican como Torre 1 y Torre 2, con areas social que sera de uso
comun de los residentes y propietarios.

Las torres estan construidas sobre cimentaciones de material selecto compactado, paredes, losa de concreto y techo de sistema postensado,
paredes de bloques repelladas en ambas caras, pisos de baldosas, puerta principal tipo abatible de metal semi blindada y marco de metal,
puertas de recamaras, bafos y lavanderia, abatible aglomerado de celulosa, ventanas de aluminio y vidrio.

El P.H. Lumiere cuenta con 254 estacionamientos para ambas torres de los cuales 200 son estacionamientos asignados paralas unidades
inmobiliarias Modelo A de la Torre 1y la Torre 2, cuentan con dos estacionamientos para cada unidad inmobiliaria y las unidades inmobiliarias
Modelo B y C de la Torre 1 y de la Torre 2 cuenta con un estacionamiento para cada unidad respectivamente, ademas el PH tiene un (1)
estacionamiento habilitado para discapacitados, cuarenta y nueve (49) estacionamientos para visitas.

Entre las facilidades que ofrece el edificio podemos mencionar las siguientes: areas comunes, rampa de circulacion, elevadores, escaleras
principales de circulacién, puente, area de pileta, area de conserje, area de administracion, area de lobby, area de servicio sanitario, cuarto de
bombas, cuarto de bombas de agua pluvial, tanque de agua soterrado, rampa de acceso, cuarto de evaporador, vestibulo, atrio, area para
salén de reuniones, gimnasio, area abierta y techada para nifios, area de juegos techada para nifios y adultos, cuarto de masaje, piscinas,
terraza techada y abierta, area para cuarto de zen, sauna, salén de festejos, cocineta, jardin y area para cancha de squash, entre otras
facilidades.

Este avallo se realizé tomando en consideracion la informacion proporcionada por el cliente respecto de la ubicaciéon o localizacion del bien
avaluado, asi como también la informacion que reposa en el Registro Publico de Panama.

Hacemos de su conocimiento que AIR Avallos, S.A. no tiene ningun conflicto de intereses, ya sea por interés directo en la propiedad o por
relacion con las partes involucradas.

Jerarquia de los datos de entrada:

Jerarquia de Valores razonables que clasifica las valuaciones de acuerdo a la naturaleza de los inputs disponibles
En resumen, los tres niveles de la jerarquia son los siguiente:

Nivel 1: Precios histéricos de transacciones de bienes similares que no requieren ajustes del avaluador.

Nivel 2: Precios de transacciones u ofertas de bienes similares que requieran o no ajustes del avaluador.

Nivel 3: Estimaciones elaboradas directamente por el avaluador o su equipo.

El presente informe de avaluos se realizé utilizando datos de entrada: Nivel 2

Supuestos Significativos: Ninguno
Supuestos Especiales: Ninguno
Limitaciones: Ninguno
Restricciones: Ninguno

En el desarrollo del presente informe de avallo, no se presentaron limitaciones ni restricciones que impidieran la correcta ejecucién del trabajo.
El valuador tuvo acceso pleno a la totalidad de la propiedad y a toda la documentacion relevante solicitada y suministrada.

Otras Fuentes Consultadas:
Plan Distrital: https://dpu.mupa.gob.pa/documento-grafico-zonificacion-distrital-2/
Registro Publico de Panama: https://registro-publico.gob.pa/RediWeb/default.asp
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DEFINICIONES SEGUN NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION - VERSION

2022

VALOR DE MERCADO:

Cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de evaluacién entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan
actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion.

ENFOQUE DEL COSTE:

Provee un indicador de valor utilizando el principio econémico segun el cual un comprador no pagaria por un activo mas que el
coste que representaria obtener un activo de igual utilidad, ya sea mediante compra o por construccion, a no ser que ello involucrara
tiempo, inconvenientes, riesgo u otros factores. El enfoque provee una estimacién de valor calculando el coste de reposiciéon o
reproduccion de un activo y haciendo deducciones por deterioro fisico y otras formas pertinentes de obsolescencia.

ENFOQUE DE COMPARACION:

Enfoque de comparacion el método de comparacion de transacciones, también conocido como el método de transacciones de
referencia utiliza informacién sobre transacciones que involucran activos que sean iguales o similares al objeto activo para llegar a
una estimacién de valor.

Cuando las transacciones comparables consideradas involucran al objeto activo, este método en ocasiones se conoce como
método de transacciones previas. Si pocas transacciones recientes han ocurrido, el valuador puede considerar precios de activos
idénticos o similares que estén anunciados u ofertado para su venta, siempre que la pertenencia de esta informacion sea
claramente establecida, criticamente analizada y documentada.

ENFOQUE BASADO EN EL INGRESO:

El enfoque basado en el ingreso probé una estimacion de valor convirtiendo un flujo futuro de tesoreria en un solo valor
presente. Segun el enfoque basado en el ingreso, el valor de un activo se determina con referencia al valor de los ingresos, flujo de
caja o ahorro de costes generados por el activo.

Una base fundamental para que el enfoque basado en el ingreso es que los inversores esperan recibir un retorno sobre sus
inversiones y que tal retorno deberia reflejar el nivel de riesgo de la inversion.

VALOR DE LIQUIDACION O VENTA FORZOSA:

El valor de liquidacion es la cuantia estimada que obtendria por la venta de un activo o grupo de activos de forma fragmentada.
El valor de liquidacion deberia tener en cuenta el coste de poner los activos en condiciones de venta, asi como los de la actividad
de disposicion.

El valor de liquidacion se puede determinar bajo la premisa diferente de valor de una transaccion forzosa con un corto periodo
de comercializacion.

NORMAS DE VALUACION APLICADAS: IVS 101; IVS 102; IVS 103; IVS 104; IVS 105.
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CERTIFICACIONES

Al recibir el presente informe de avalto y al pagar el precio de los servicios profesionales para que nosotros lo emitiéramos, usted como cliente / propietario

/entidad bancaria o financiera / solicitante (o todas las anteriores), acepta:

1). La vigencia de este informe de avallo, la cual no serd mayor de doce (12) meses luego de la fecha de emisién. A este efecto, es importante tener presente
que este informe ha sido confeccionado de conformidad con el REAVAL 2024, resolucion JTIA 025 del 7 de mayo de 2025 y los requerimientos éticos y
profesionales del Cdédigo de Conducta de las Normas Internacionales de Valuacion y es el resultado de una inspeccion visual de la propiedad, consultas en el
Registro Publico y documentacién suministrada, no se ha omitido deliberadamente ningin detalle al dia en que se efectud la inspeccién y, por tanto, esa
realidad puede variar con el paso del tiempo.

2). Asumir plena responsabilidad de la documentacion e informacion que suministré a AIR AVALUOS, S.A. (incluyendo descripcién y sefialamiento del sitio de
ubicacion de la propiedad) en el proceso de elaboracion de este informe; por tanto, expresamente declara que toda la informacién y documentacion suministrada
ha sido fidedigna y legalmente valida a nuestro mas leal saber y entender.

3). Que el servicio profesional de AIR AVALUOS, S.A. para la elaboracion y emision de este informe, consistié en aplicar los principios y metodologias del
REAVAL 2024 y las normas internacionales de valuacion, para emitir una opiniéon razonable sobre el valor de la propiedad examinada, de acuerdo a los
parametros especificados y detallados en el presente informe de avaluo.

4). Que AIR AVALUOS, S.A. garantiza la independencia, transparencia y confiabilidad del trabajo realizado y plasmado en este informe; sin embargo, no puede
asumir responsabilidad por informacién publica encontrada, los documentos (escrituras, planos y demas) suministrados por el cliente / propietario / solicitante y/o
obtenidos de fuentes confiables, en los casos en que esta o cualesquiera otra informacién o documentacion presente errores, se encuentre incompleta o han

sido objeto de alteracion o fraude en su fuente o por parte de primeras, segundas o terceras partes.

5). Que este informe se ha emitido Unicamente para uso exclusivo del cliente / propietario / entidad bancaria o financiera / o adquirente de la propiedad; por
tanto, el mismo no puede ser utilizado para otros fines o para una peritacién dentro de procesos judiciales o administrativos, a menos que el informe

expresamente mencione que se ha emitido para esos finales.

Si usted NO es el solicitante de este informe de avallo, y por el contrario es una persona / entidad bancaria o financiera / o tercero que piensa tomar alguna
decision sobre la propiedad analizada en este informe, enfaticamente le solicitamos utilice nuestro servicio de confirmacion de contenido de avallo, a fin de que

tenga certeza de que el documento que le han proporcionado, corresponde en su contenido al documento que nosotros emitimos.

Suscribimos el presente Informe de Inspeccién y Avaluo, en la ciudad de Panama, Republica de
Panama, a los veintiocho (28) dias del mes de octubre del dos mil veintiseis .

Atentamente,
A.lLR - Avaluos, S.A.

MIRNA IRENE ORTEGA V.

ARQUITECTA
Lie. No, 95-001-044

ALVARO CHENG CAMARENA

ARQUITECTO
LICENCIA No. 2017-001-028
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riR FIRMA
Ley 1k dat o8 de Fnare de 1888
Juyita Técniga de ingenieria y Arquitectura

Ley 15 del 26 de enero de 1959
Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Mtr. Arg. Mirna Ortega de Madrid Arg. Alvaro Cheng
Sub Gerente General Inspector - Avaluador
Idoneidad No.95-001-044 Idoneidad No.2017-001-028

Este documento ha sido firmado electronicamente, su contenido no ha sido modificado desde su creacion, usted puede
validar el mismo utilizando el cédigo QR o bien validando la firma digital estampada en la primera pagina.
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ANEXOS

o« FOTOGRAFIAS

e PLANO DE LOCALIZACION
« PLANO DE ZONIFICACION
o« ESCRITURAS
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FOTOGRAFIAS

Vista general de la torre
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LN

Calle de acceso Otra vista de la calle de acceso

Puerta cochera - Areas comunes Entrada a la torre - Areas comunes
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ESCRITURAS

T4
. 113-A-T1), QUINCE A TORRE UNO (i15-A-T1), DIECISEIS A TORRE UNO (16-A-T1) y DIECISIETE A
= TORRE UNOG {17-A-T1): uno punte coro uno por ciento (L0 VBa) oo oo ooooo
3. | COEFICIENTE DE PARTICIPACION DE LA UNIDAD CATORCE A TORRE UNO (I9-A-T1) uno punto
4. diex por ciento (1. 109}, c—ae —_- - —————— e ——— —————— e e e S R e e
B UNIDADES IFNMOBILIARIAS MODELC A DE LOS NIVELES MIL OCHOCIENTOS (180:0) A DOS MIL
G QUINIENTOS (TS00) DE LA TORRE UNO f[Y)—— — oo o oo oo e
. Unidades Inmobilinrias identificadas con Is smguicnte numeracion: DIECIOCHO A TOREE UNO (18-A- !
8 TL}), DIECINUEVE A TORRE UNO (19-A-T1), VEINTE A TORRE UNO (20-A4-T1), VEINTIUNO A
=. TORRE UNO (Z21-A-T1). VEINTIDOS A TORRE UNO (22-A-T1), VEINTITRES A TORRE UNO (23-A- :
i0. Tijh VEINTICUATRO A TORRE UNO (24-A-T1) y VEINTICINCO A TOREBE UNO (25-A-T1} — |
11 MEDIDAS ¥ LINDEROS: Paruendo de un punto situsdo al Norte ded e que se descoribe vy signuendo
|
1= Ins paredes motdinneras ¢ mteriores se maden, [Dos metros codd reinis Yy cineo centimetros |2.35m) en
13 ‘ direccitn Sureste, Novents centimetros (0.90m) en direceion Noreste, Cusrents cenlimerros 0. 90m) en
15 direcoitn Sureste, Novenin contimetros (0.90m) en dircccion Sunseste, Sicte metros con sesemra v CIEoo
15 conptimetros (7.65m) en direccdn Surests, Nowyents contimnoires (0.90m) en direccion Noreste, Cunorents
1s. centimeiros (0.40m) en direccion Sureste VWe&nte centimatros (0.20m) en direccion Surceste. Tres motros
A7 con setenta v cinco centimetros (3.08m) en direccion Sureste, Cinco meiros con ooro coro centimerros
18, (5.00m) en dirtccion Surveste, Vemte centimetros (0.20m) en dircccion Noroeste, Un metro con ochentas
19 contimetros (1.80m) en difeccion Suroeste, Veonites centimetros (O0.20m] en direccior Sureste,  Sesernta
centimetroes (0600 »#0 direccion Suroeste, Cusrents centimstros (0.40m) en direccton Sureste, Un |
21 Mo Ccon oo oero . cenimetros (1.00m) en direccion Suroeste, Cusremin centimetros (O.50m) on |
2 direcciGn Noroesie, Cuairo metros con cinco centimetros (4.05m) en dircccion Surcoests. Un ooetro o
=3 diex centimetros (1.10m) on direccion Sureste, Daos metros con cimonenta centimetros |2.50m] oo

| direccian Surceste, Veintes contimotros (.20m) en direccion Sureste. Quince centimerros (0. 15m) en

25 direccian Suroeste, Cinco Meiros cof oo cero coentmetros [5.00m) en direccidan Noroests, Noventas

26 cenmimetros (0.90m) en dircccidom Surcveste, Cusrenta centimetros (0.40m) en direccion NMoroeste, Veinte |
I

27, I centirmetros (2.20m) en dirccocion: Noreste, Dos metros con ssrenta centimetros (2. 70m) en direccidrn

ey Noroeste. Diez centimetros {(.10m) en direccion Suroeste, [Dos metros con froinmta centimetros (2 _30mm)

G en direccion Noroest=, ez contimeiros (0. 10m) en direccian Nareste, Ochents centimetros [0 . 80an)] en

3. dirccadon Noroeste, Veinte cenumeiros (0.20m) on direccion Surcestes Cusseni=a oonlimeteos (O3S 0m] en

14
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NS/REF: 337-60-01-10149-26

B REPUBLICA DE PANAMA . i
e PAPEL NOTARIAL REPUBLICA dbPPAnAME
N ' MABHE NACION AL
- ATEC ed2DE 3 Y
=8
= direcciton Noroests, Noventa centimetros (0.90m) en direccien Noreste, Cuairo metros con  diex
I = centimetros (4.10m)] en direccian Naorceste, Cincuenta centimetres (.50m) en direccioe= Noreste, Un
= metre con cincuenta centmetros (1.50m) en dircecion: Sureste, Cuatreo motros con ochenta centiEnelros
- (3.80m) en direccion Noreste, Un metro con cincaenta centimetros [(1.50m) en direccion Noroeste, Nueove
B melros con cero cerc centimetros (9.00m) en direcciGn Noreste hasta legnr al punto de inicio de esta
s duastripoiin, ——— e e e e e e
=2 COLINDANTES: Norte: Avenida la Rotonda, Sur: espacios de apertura de los elevadores v escaleras de
2 circulacion, Este: Lote FI-31 v Oeste: Torre dos (2} del PH Lumeere.——— - —————— e e e
2 SUPERFICIE: Las unidades inmobilinrias descritas tienen unn superficie de Doscientos rece melras
0 cuadrados con noventa decimetros cuadrados (213,900 ) . - —— - R E s s s e e
11 VALOR DE TERRENO: once mil ochocientos cincuenta vy nuége balbaas con cmcuenta ¥ res
22 centésimoes (B/.11.859.53).——— ————— A
1. VALOR DE MEJORAS: ciento cincuenta y ocho mil cienio sctenta v un balboas con sesconia v sSeis
4. | contesimos (B/. 158,17 1.66) — — e e = i S S
5. | VALOR TOTAL: cicnto sctenta mil treimnta vy G Balboas con diecinmeve centesimos (B .3 FTO.031.19), -
16. COEFICIENTE DE PARTICIPACION: urba punto cero cerce por ciento [1L.00%). —— e
17. UNIDADES INMOBILIARIAS MOPELO A DE LOS NIVELES DOS MIL SEISCIERNTOS (2600) A TRES
18 MIL (3000) DE LA TORRE UND (1) e e e e e e e e e e e e e e e
19 Unideades Inmobiliarias. ddentificadas con la siguiente numeracion: VEINTISEIS A TORRE UNO {(26-A-
20 Ti), VEINTISIETE A TORRE UNO [(27-A-T1), VEINTIOCHO A TORRE UNO (38-A-T1), VEINTINUEVE l
: 21. 29 A TORRE UNO [(29-A-T1) y TREINTA A TORRE UNO (30-A-T1)
| 22 MEDIDAS ¥ LINDEROS: Partiendo de un punto situwado al Norte del &area gue se describye v sigoieneio
23, | las paredes medinneras e interiores se miden, [Jos metros con treinta ¥y cnco centimetros (2.35m) e
24 dircccion Sureste, Noventa centimetros (0.90m) en direcocion Noreste, Cuasrenta contimetros {(QG.S$0m) e
25. direccion Sureste, Noventa cenlimetros (0. 90m) en direccion Suroeste, Sicts mMelnos o Seseryise W O CiIpco
26 ceatimetrros (7.65m) en direcoidon Sureste, Novenia centimetros (0.90m) =n direccion Noreste, Cusrorsta
2T centimetros (0.40m) en divecocion Sureste, Veinte centimetros (0.20mm) en direccion Suroeste, Tres metros
28, con setenta v cinco centimetros (3.75m) en direccion Sureste, Cinco meotros con oero coro centimeiros
20, {5.00m) on dirccocivm Suroeste, Veinfe centimetros (0.20m) en direccion Noroeste, Un metro con ocheotas
30 centimetros (1.80m) en direcciéGn Suroecsite, Veinte centimetron (1.20mm) en direcciom Suresto, Seosents
- s
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FACTURA DEL AVALUO
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Documento:
Factura de operacion interna
Namero: Protocolo de autorizacién:

0000031133

usando el CUFE:

Comprobante Auxiliar de Factura Electronica

Sucursal/Punto:
0000/002

0000155596713-2-201520260000000158327439 del 28/10/2026 13:55:07

Consulte por la clave de acceso en https://dgi-fep.mef.gob.pa/Consultas/FacturasPorCUFE:
FE01200000198523-1-395014-7800002026 1028000003 11330020118942128704

DGl

Fecha emisién:
28 de Octubre de 2026

Emisor Receptor
Nombre: AIR AVALUOS S A Tipode  Consumidor final
receptor:
Nombre: MICHAEL HOMSANY
Direccién: CALLE 66 EDIFICIO PLAZA PACIFIC, LOCAL 1B Direccién: PANAMA
RUC: 198523-1-395014  DV: 78 Teléfono: 399-6900 RUC: 8-879-1746 Dv: Teléfono:  6560-3522
Correo:  avaluos4@airpma.net Correo:  panamahipotecas@gmail.com
item Cédigo Descripcién Cantidad Unidad Precio unidad Impuestos Total item
1 60-01 el e R 100 und 589.00 4123 63023
2 60-01 GASTOS ADMINISTRATIVOS (A) 1.00 und 30.00 2.10 32.10
APARTAMENTO NO. 23-A, PH LUMIERE, TORRE 1, UBICADO
3 EN LA AVENIDA LA ROTONDA, URBANIZACION COSTA DEL 0.00 und 0.00 0.00 0.00
ESTE, PANAMA (E)
4 NS/REF: 337- 60- 01- 10149- 26 (E) 0.00 und 0.00 0.00 0.00
5 FINCA: 30291335 (E) 0.00 und 0.00 0.00 0.00
6 ATENCION: JOSE MANUEL SOTO TORRES (E) 0.00 und 0.00 0.00 0.00
F/ CLIENTE: LUMIERE PANAMA, S.A (E) 0.00 und 0.00 0.00 0.00
Cantidad Total de items: 7
Desglose de impuestos (B/.) Totales (B/.)
Tipo Monto Base Impuesto Subtotal sin impuestos 619.00
(E) Exento 0.00% 0.00 0.00 Impuestos 4333
(A) ITBMS 7.00% 619.00 4333 Total 66233
Total de pago 662.33
Valor de Otros Gastos
Informacién Complementaria
Notas FINCA: 30291335
Medios de Pago Informacién de Pago a Plazo
Tipo B/. Valor Observaciéon # Fecha B/. Valor Observacién
Crédito 662.33 1 27/11/2026 662.33 000000000000000
Documento validado por The Factory HKA Corp. con RUC 155596713-2-2015, es Proveedor Autorizado Calificado, Resolucion No. 201-9719 de 12/10/2021 Pag. 1de 1
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